ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 35
din data de 27.02.2020

privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a Municipiului
Turda, in suprafati de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603
Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.02.2020;

Luand in dezbatere proiectul de hotdirdre privind concesionarea prin licitatie a terenului pro-
prietate privati a Municipiului Turda, in suprafatd de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN,
inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/ 1/6, proiect elaborat din initiativa
Primarului Municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avand in vedere raportul de specialitate comun al Serviciului Administratie Publici Locali
si al Serviciului Evidenta Patrimoniului si GIS nr. 4547/26.02.2020, avizul comisiilor de specia-
litate nr. 2 pentru administratie publicd locald, servicii publice, regii, piete, comert, agriculturd,
asocieri, relatii cu publicul, juridic,ordine publicd si apdrare si nr. 3 pentru urbanism si ame-
najarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, ale
Consiliului Local al municipiului Turda, precum si Raportul de evaluare nr. 139/2019, intocmit
de evaluator autorizat IRF CONSULTING SRL:

In temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. f, art. 129, alin. 7, lit. f, art. 196, alin 1, lit. a art.
297, alin. 1, lit. b si ale art. 302, art. 303, art. 305-331 ale OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, precum si ale regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Local al
municipiului Turda,

HOTARASTE;:

Art. 1. Se aprobd Studiul de Oportunitate nr.4544/26.02.2020 privind concesionarea prin
licitatie a terenului proprietate privatd a Municipiului Turda, in suprafatd de 266 mp, situat in
Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, ,
cuprins in Anexa 1, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aprobid concesionarea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privati a
Municipiului Turda, in suprafatd de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr.
5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, identificat conform Anexei nr. 2, ce face
parte integrantd din prezenta hotdrare, in scopul construirii de immobile cu destinatia casa de
locuit.

Art. 3. Se insuseste raportul de evaluare Raportul de evaluare nr. 139/2019, intocmit de
evaluator autorizat IRF CONSULTING SRL, pentru imobilul, teren in suprafatd de de 266 mp.
situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat cu nr. top.
4234/1/2/1/1/1/6, care stabileste o valoarea de piata de 4.266 EUR, respectiv echivalentul a
20.085 lei la cursul BNR de 1 Euro=4,7194 lei Ron din data de 25.07.201 9, reprezentand un pret
de 16 euro/mp. ,cuprins in Anexa 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.



Art. 4. Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in
conditiile OUG 57/2019 — Codul administrativ si va fi platibild in Iei la cursul BNR din ziua
platii.

Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 215 euro/an. Redeventa se
poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu
indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transformi in monedi nationala). Pe perioada
derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mici decat valoarca acesteia in lei, la data
licitatiei publice.

Art. 5. Durata concesiondrii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de
vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49
ani.

Art. 6. Se aprobd Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si
Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de de 266 mp, situat in Turda, str.
Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, cuprinsa in
Anexa 3, ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, executie si exploatare a
terenului cu scopul construirii imobilului cu destinatia “casa familiala”.

Art. 7. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art. 8. Se imputerniceste Primarul Municipiului Turda si semneze contractul de concesiune.

Art. 9. Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre concesionar.

Art. 10. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi Primarul Municipiului
Turda prin Serviciul Evidenta Patrimoniului si GIS, Directia Economici, Serviciul Administratie
Publicd Locald, Directia Impozite si Taxe Locale, din cadrul aparatului de specialitate al
primarului municipiului Turda.

Art. 11. Prezenta hotaréare se comunici prin intermediul Secretarului general al municipiului
Turda, in termenul previzut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului
Judetului Cluj, precum si Serviciul Evidenta Patrimoniului si GIS, Directia Economici, Serviciul
Administratie Publica Locald, Directia Impozite si Taxe Locale in vederea ducerii la indeplinire
si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local Turda §i postare pe pagina
de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINJ:A;,Z-?\\ CONTRASEMNEAZA
Anca Doru Pal Toan / o SECRETARUL general al
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Numitul total al consilierilor in functie este 21.
Numarul consilierilor participanti la vot este 20.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
Piata 1 Decembrie 1918, nr. 28
Tel: 0264/313160 Fax: 0264/317081
E-mail: contact(@ primariaturda.ro
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SAPL
Nr. 4547/26.02.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de hotérire supus aprobarii priveste concesionarea prin licitatic a terenului
proprietate privatd a Municipiului Turda, in suprafatd de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului
FN, inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6,

Necesitatea: Serviciul Administratie Publica Locala are inclus in activitatea sa
identificarea de imobile libere de orice sarcini care apartin domeniului public si privat de interes
local ale municipiului Turda, pentru care se propune valorificarea rationala si eficienta din punct
de vedere economic de catre Consiliul Local al Municipiului Turda

Imobilul identificat solicitat apartine domeniului privat al municipiului Turda, este in
suprafatd de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda,
identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, nu a putut fi valorificat in alt mod de catre UAT
Turda, neputand fi inchiriat sau vandut, pana la aceasta data.

Conform Raportului de evaluare nr.139/2019, intocmit de catre Societatea IRF Consulting
S.R.L., valoarea terenului in suprafata de 266 mp, este de 4.256 EUR, respectiv echivalent a
20.085 lei la cursul lei/euro de 4.7194, valabil 1a 25.07.2019. Valoarea identificata de expert in
cadrul Raportului se incadreaza in plaja de valori de piata ce se regasesc ofertate pe piata
imobiliara la aceasta data pentru astfel de terenuri care au aceleasi caracteristici ca dimensiune,
topografie, pozitionare, acces etc.

Redeventa valoricd a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata in conditiile OUG
57/2019 — Codul administrativ si va fi platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.

Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 215 euro/an. Redeventa se
poate modifica conform hotérérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu
indicele de inflafie in cazul in care redeventa se transforma in monedi nationala). Pe perioada
derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decét valoarea acesteia in lei, la data
licitatiei publice.

Durata concesiondrii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.



Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, executie si exploatare a
terenului cu scopul construirii imobilului cu destinatia casa familiala.

La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterald de citre concendent.

Facturarea, urmarirea si incasarea contravalorii contractului se va face de catre Directia
economica prin compartimentul de resort.

2. Oportunitatea:

Orice comunitate urband moderna trebuie sa asimileze si si promoveze o viziune strategicd
in ceea ce priveste dezvoltarea sa viitoare.

Avand in vedere ca imobilul respectiv nu va putea fi altfel exploatat de catre UAT Turda,
tinand cont de faptul ca terenul respectiv se afla in limitrof altor locuinte familiale, consideram
ca ar fi oportuna valorificarea imobilului prin conceiunea acestuia si oferirea posibilitatii
dezvoltarii unei zone compacte de locuinte familiale.

3. Legalitatea

Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al
municipiului Turda, este justificat si sustinut din punct de vedere legal, de prevederile
urmatoarelor acte legislative in vigoare, art. 129 si art. 196 din QUG 57/2019 privind Codul
administrative, art. 139, al. (3) lit. f, art. 129, al. (7), litera f, art. 196, al (1), litera a, din OUG
57/2019 privind Codul administrativ precum si ale regulamentului de functionare al Consiliului
Local Turda.

Propunerea privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a
Municipiului Turda, in suprafatd de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr.
5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, consideram, ca este necesara, oportuna si
legala, drept pentru care se va intocmi un proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea si
aprobarea Consiliului Local al Municipiului Turda.

S.A.PL. SEPGIS
IOANA IFTIME BIANCA VASCAN

Intocmit/Iftime Ioama Ursula/
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REFERAT DE ADMITERE

Obiectul proiectului de hotarare supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Turda il constituie concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a
Municipiului Turda, in suprafata de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF ar.
5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6.

Imobilul identificat solicitat apartine domeniului privat al municipiului Turda, este in
suprafati de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda,
identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, nu a putut fi valorificat in alt mod de catre UAT
Turda, neputand fi inchiriat sau vandut, pana la aceasta data.

Durata concesiondrii va fi de 10 ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al
partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de proiectare, executie si exploatare a
terenului cu scopul construirii imobilului cu destinatia casa familiala.

La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul in care interesul local o impune,
prin denuntarea unilaterald de citre concendent.

Facturarea, urmarirea si incasarea contravalorii contractului se va face de catre Directia
economica prin compartimentul de resort.

In considerarea aspectelor invederate supunem spre aprobare proiectul de hotarare in forma
prezentata.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea si
aprobarca Consiliului Local al Municipiului Turda.

PRIMARUL MUNICIPIULUI TURDA
CRISTIAN OCTAVIAN MATEI




Anexa 1 la HCL nr. - /

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a Municipiului Turda in
suprafata de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat
cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6

Prezentul studiu de Oportunitate este intocmit in conformitate cu prevederile:

O Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

O Hotararea nr. 211/30.05.2018 privind insusirea domeniului privat al Municipiului Turda;

-Ordinul nr. 34 din 31 ianuarie 2019 privind aprobarea Ghidului pentru acordarea de catre
Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale a avizului privind
incadrarea/neincadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, la
solicitarile de concesionare a bunurilor proprietate publica

Capitolul I
Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Terenul este situat in intravilanul Municipiului Turda in suprafata de 266 mp, situat in Turda, str.
Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, inregistrat in
domeniul privat al Municipiului Turda.

Terenul nu este ingradit, amplasat in zona de locuinte unifamiliale in zona periferica a orasului.

Este o zona de terenuri libere si construite, incadrate in intravilan, zona cu peisaj deosebit;

Relief-teren in panta usoara. Accesul se face din strada Alunisului, drum public asfaltat.

Capitolul 11
1. Aspecte de ordin economic, financiar

Proiectul va aduce bugetului local si bugetului de stat sume rezultate din impozite si taxe, va scuti
Primaria de cheltuieli cu igienizarea zonei. implicit va creste potentialul zonei.

Lucrarile ce vor fi executate de concesionar pentru realizarea constructiei propuse se vor realiza cu
obtinerea tuturor aprobarilor si avizelor necesare si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru executarea lucrarilor concesionarul va fi obligat sa obtina acordul proprietarului.
Concesionarul va avea obligatia intretinerii bunului imobil pe intreaga perioada a derularii contractului
de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc) si va avea obligatia achitarii utilitatilor
consumate dar si plata impozitelor si taxelor impuse de legislatia in vigoare.



Concesionarul va permite accesul proprietarului spatiului, la solicitarea acestuia din urma, pentru
executarea oricaror lucrari necesare, de interes public, pe care acesta le considera necesare .

Prin Raportul de evaluare nr. 139/2019, intocmit de evaluator autorizat IRF CONSULTING SRL, s-
a evaluat imobilul situat in Turda, str. Alunisului F.N si s-a stabilit valoarea de 4.256 euro. Avand in
vedere ca prin legislatia actuala, redeventa se stabileste astfel incat valoarea bunului concesionat sa se
recupereze in maximum 49 ani, propunem ca valoarea rezultata din evaluare sa fie impartita la 10 ani,
rezultand astfel o valoare de pornire la licitatie de 425,6 euro/an.

Prin realizarea concesiunii, Consiliul Local al Municipiului Turda ar obtine:

- redeventa anuald — redeventa de pornire la licitatie este de 425 euro/an si a fost stabilita avand la
baza Raportului de evaluare 139/2019, intocmit de evaluator autorizat IRF CONSULTING SRL -
evaluator membru ANEVAR;

2. Aspecte de ordin juridic

Din punct de vedere juridic, concesionarea imobilului din str Alunisului F.N se va face prin licitatie
publicd organizaté in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Concesiunca imobilului ca si abordare reprezintd modalitatea cea mai des uzitati, devenind in
prezent un standard comun si acceptat pentru finantarea unor proiecte.

Conform legislatiei in vigoare concesiunea poate fi acordati pe o perioada de maximum 49 de ani,
sub conditia respectdrii clauzelor contractuale.

in situatia de fati perioada pentru concesionare este de 10 ani.

3. Aspecte privind protectia si amenajarea mediului

Realizarea obiectivului va respecta prevederile Legii nr. 137/29.12.1995 privind protectia mediului,
astfel incat prin modificarile finale efectuate de constructor sa se aduca un plus de valoare zonei aferente.

Titularul activitaii de constructii, persoani fizicd/juridicd, pe numele ciruia se va emite autorizatia
de construire va fi obligat :

a) s intocmeascd si sd depund la autoritatea emitentd a autorizatiei de construire, inainte de
eliberarea acesteia, Planul de Prevenire si Reducere a Poludrii pe Santier

b) sa respecte masurile asumate prin Planul de Prevenire si Reducere a Poludrii pe Santier, pe durata
desfasurarii lucrarilor

¢) la Inchiderea santierului si ia toate masurile pentru sortarea si indepartarea deseurilor de pe
amplasament

d) sa nu abandoneze si sa nu depoziteze deseurile provenite din lucriri de constructii si/sau
desfiintéri/demolari pe domeniul public sau privat al autoritatii administratiei publice locale.

e) in cazul deseurilor provenite din lucrari de constructii prin a cdror manipulare se degaja praf,
operatorul economic care efectueaza transportul trebuie s ia toate masurile necesare pentru acopetire si
umectare, astfel incat cantitatea de praf degajata in aer si fie cat mai redusi.

a) Protectia calitatii apelor:

Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind
astfel proiectate incat si conduca la conservarea gradului de stabilitate generali si locald din zona si sa
asigure drenarea corectd a apelor meteorice. Apele pluviale cizute pe terenurile limitrofe vor fi drenate
spre canalizarile existente in zona .

b) Activitatea de amenajare a obiectivului nu va trebui sa produca modificari ale echilibrului

ecologic din perimetru.

Se va avea in vedere - pe cat posibil - ca in perioada organizarii de santier oazele de spatiu verde sa
fie protejate.



¢) Amenajarea mediului
Suprafata spatiului verde nu va putea fi diminuata.

4. Aspecte privind norme de protectia mediului si PSI

Obiectivul va trebui si indeplineascd cerinta esentiala de calitate .,securitate la incendiu”, previzuts
de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificirile ulterioare, si de Hotararea
Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piatd a produselor pentru
constructii, republicata.

Capitolul ITT

Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii

In conformitate cu prevederile art. 362 alin (1) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, contractul de concesiune pentru imobilul situat in Turda, str. Alunisului FN,
se face prin procedura licitatiei publice.

Potrivit art 362 alin (3) din OUG nr. 57/2019 ,, Dispozitiile privind darea in administrare,
concesionarea, inchirierea si darea in folosinta gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al
statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale se aplica in mod corespunzitor”, respectiv art. 302- 331
din OUG nr. 57/2019.

Capitolul IV Durata estimati a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilite in raportul de evaluare a imobilului, se estimeaza
ca in cazul concesiunarii valoarea acestuia poate fi recuperati in maximum 10 ani.

Capitolul V Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare a imobilului situat in Turda, str.
Alunisului, FN, este de aproximativ 45-60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare (proiect ce
include si aprobarea Studiul de Oportunitate, respectiv a Caietului de Sarcini), publicarea anuntului de
organizare a licitatiei (in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locala).

PRESEDINTE DE SEDINTA,



CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE MUNICIPIUL TURDA
CONTRACT DE CONCESIUNE

1. Partile contractante

Intre:

1.

MUNICIPIUL. TURDA cu sediul in Turda, judetul Cluj, Piata 1 Decembrie 1918 nr.28 ,
telefon 0264/ 313160 , fax: 0264/ 317081, cod fiscal : 4378930, cont Trezoreria Turda : RO79 TREZ
24 A 8403024000300X, RO 86TREZ 24A840302570202X reprezentat prin primar Cristian Octavian
MATET si director executiv Daniela ADACE, in calitate de concedent, pe de o parte, si

2. , In calitate de concesionar, pe de altdi parte, la data
de oo, , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
a Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Turda nr. .......... precum si a procesului verbal
nr. , s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 Obiectul contractului este imobilul situat in Turda, str
identificat prin schita ce face parte integranta din contract.

Terenul situat in Turda str se concesioneaza in vederea construirii
casa familiala.

Termenul

Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 10 ani, si intrd in vigoare incepind cu data

(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani.

III. Redeventa

Art. 3 Redeventa este de Euro/an, platibild in lei la cursul BNR din ziua platii.
Redeventa se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda nationala). Pe perioada
derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mici decét valoarea acesteia in lei, la data licitatiei
publice, respectiv lei/ an.

IV. Plata redeventei

Art. 4

) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
RO , deschis la Trezoreria Municipiului Turda, sau in
numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intririi in vi goare a contractului de concesiune, concesionarul
este obligat sd achite redeventa pentru anul 2020.

(3) Incepand cu anul 2021, plata redeventei se face din initiativa concesionarului pani la 31 martie
a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari de intarziere.
Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite.

(5) Pact comisoriu:




Neexecutarea obligatici de plati a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru obiectul
concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca plata, duce la
rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara
interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creantd si titlu executoriu.

V DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiunii, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de concesiune.

Art. 6 Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului concesionat
se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu min. 3 zile inainte de data
stabilita pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe carc acesta le
considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VL. Obligatiile pirtilor

Art. 7 — Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice, proiect
tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.

Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii investitiei,
in conformitate cu prevederile legale.

Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatirii si intretinerii
parcarii ce va fi construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate, eficacitate si
permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

Concesionarul se obligi si administreze si s exploateze obiectul concesiunii cu diligenta maxima
pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit la
art. 1

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat si plateascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.



(6) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a derularii
contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(9) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(10) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului,
protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta
prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
a altor prevederi legale in vigoare.

(I1) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la incetarea contractului
de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucririlor de orice (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru asezirile umane.

(12) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea
si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(13) Concesionarul are obligatia de a finregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(14) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat
sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza
de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a terenului de catre proprletarul investitiei.

(15) in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentind 30% din redeventa datorata concedentului
pentru primul an de concesionare in contul RO

in cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul mceteaza de drept fara
nici o notificare privind punerea in intdrziere, fard acordarea de despagubiri concesionarului si fara
interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.

(16) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului sa prezinte
concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia lucrarilor vor fi invitati si
reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(17) Concesionarul este obligat sa puni la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(18) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fird a putea
solicita Incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru
care au fost concesionate.

In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord intre
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta




Judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar.

(19) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului si
va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(20) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentiné toate lucrdrile si instalatiile in buna stare
de functionare, conform prevederilor regulamentarilor in vigoare privind exploatarea parcarilor publice;

(21) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
traficului rutier si al securitatii utilizatorilor parcirii;

(22) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizarii si dirijarii
traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucrari de intreginere,
exploatare sau de alte cauze de forta majora.

(23) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

Art. 8 — Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.,

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatia
prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apariia oriciror imprejuriri de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventei.

VIL incetarea/rezilierea contractului de concesiune

Art. 9

(1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat ;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care acesta
va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune, in conformitate cu art. 14.1 (a) al prezentului document.

In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(5) In cazul n care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuti la art.
7 alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fara punerea
in intarziere si fard nici o alta formalitate;

(6) In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

(7) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta
teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la



ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat
sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea
in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(9) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Municipiul Turda, dreptul si solicite
instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(10) In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre concedent.

VIIL Rispunderea contractuali

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea
in culpa datoreazi : majorari de intdrziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei, conform
art. 4.4. si despagubiri, conform art 9.7.

(2) Forta majord apdra de raspundere, in conditiile legii.

IX. Decaderea din drepturi a concesionarului

Art. 11

(1) Decéderea din drepturi a concesionarului echivaleazi cu retragerea concesiunii si are drept
consecinta incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

Decaderca din drepturi se pronunta de cétre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se aplic in
cazul cand concesionarul:

a) ignord sistematic prevederile contractului de concesiune;

b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;

¢) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. In situatiile prevazute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot conduce
la decidderea sa din drepturi.

Prin somatie se va acorda un termen pentru inliturarea deficientelor. in cazul in care situatiile se
mentin si dupd expirarea acestui termen, se va sesiza instanta de judecata.

(2) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obliga pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

inainte de sesizarea instantei de judecata pentru deciderea din drepturi a concesionarului,
concedentul este obligat sa anunte finantatorii lucrdrii in vederea exercitarii dreptului de a decide
invocarea beneficiului substituirii concesionarului.

Finantatorii vor comunica concedentului intentia lor ferma de a constitui o persoani juridica
substitutoare, care va trebui sa posede capacitate financiard si tehnica suficienta pentru a continua
concesiunea.

Concedentul este obligat ca, in termen de doud luni de la notificarea persoanei juridice
substitutoare, sa comunice confirmarea sa sau motivele respingerii. De la data confirmirii exprese a
substituirii, unitatea substitutoare se bucura de totalitatea drepturilor si isi asuma totalitatea obligatiilor
aferente concesiunii.

X. Litigii



Art. 12 In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind acordarea
despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare. X. Rascumpararea concesiunii

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a riscumpira concesiunea
dupd epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpdrarea concesiunii se face cénd interese majore ale Municipiului Turda o impun si se
aprobd prin hotérare a Consiliului Local al Municipiului Turda.

¢) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.

XII. Renuntarea la concesiune

Art. 14 14.1

a) Concesionarul poate renunfa la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul
concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita faptului
ca pe parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice.

Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntirii la concesiune va fi
analizati de o comisie numita de concedent, formatd din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritdfi legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la
solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata de vestigiile
istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod corepunzator. In aceste
situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubm pentru acoperirea costurilor lucrarilor si
a celorlalte cheltuieli suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de
judecata.

d) in cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce tin de
culpa sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri:

- in situatia in care constructia nu este inceputa, despigubirea in sarcina concesionarului consta
in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in vederea aducerii bunului la starea fizica de la
data concesionarii — executarea unei esplanade ( nivelare teren, executie platforma betonata, amenajarea
spatitlor verzi, amplasarea monumentului, statuilor, refacerea fantanei arteziene si mobilierului urman,
precum si a altor lucrari necesare punerii in functiune a esplanadei);

concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si accesoriile acesteia pana la data preluarii
terenului de catre concedent; - in situatia in care constructia este in diverse stadii de construire sau
finalizata, despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea investitiilor executate pana la data
renuntarii la concesiune.

Bunurile proprii, constand din bunuri achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta
functionarea imobilului pot reveni concedentului, in mésura in care acesta isi manifestd intentia de a le
prelua, in schimbul unei compensatii banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

XIZI. Alte clauze

Art. 15 (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare in continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului nu obliga
pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in acest caz.

Art. 16 (1) In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alti



dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile
nu ar fi fost prevazute.

Art. 17 (1) Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti .

Art. 18 (1) In situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementari
legale privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decit cele prevazute in prezentul document.

XIV. Definitii

Art. 19

(1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relagie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului-constructie si teren aferent situat in Turda,
Piata 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Cluj, s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte. Bunul se considerd predat la data semnirii prezentului contract de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA



Anexanr.3la HC.L. nr.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea prin licitatie a terenului proprietate privati a Municipiului Turda, in
suprafata de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in CF nr. 5603 Turda, identificat
cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6,

Continut :

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numirul de
telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. instructiuni privind organizarea i desfigurarea procedurii de concesionare;

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
céstigitoare, precum si ponderea lor;

6. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul cadru de concesiune
I INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

MUNICIPIUL TURDA cu sediul in Turda, judetul Cluj, Piata 1 Decembrie 1918 nr.28, telefon
0264/ 313160 , fax: 0264/ 317081, cod fiscal : 4378930, cont Trezoreria Turda : RO79 TREZ 24 A
8403024000300X, RO 86TREZ 24A840302570202X

Organizarea licitatiei se face de catre Comisia de licitatie numita prin HCL.

11. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice

1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia sa publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala
si pe site-ul Municipiului Turda

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

3. Documentatia de atribuire se ridica contra cost de la Registratura Primariei Turda, Piata 1
Decembrie 1918, nr. 31, Turda (fosta Posta)

Persoanele interesate pot solicita clarificari iar reprezentantii concedentului au obligatia de a le
transmite raspunsul intr-o perioada ce nu depaseste 4 zile lucratoare. Pentru comunicarea clarificarilor,
persoana interesata va pune la dispozitie adresa, nr. fax si e-mail-ul sau va preciza in scris daca doreste
o alta modalitate de comunicare (ex: sa ridice personal corespondenta).

4. Ofertele se depun la sediul concedentului, intr-un singur exemplar, in doua plicuri inchise si
sigilate, unul exterior si unul interior, care vor contine documentele solicitate de concedent.



Pe plicuri va fi trecut obiectul concesiunii pentru care se depune oferta. Dupa primirea ofertelor, in
perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul “Candidaturi si oferte™, plicurile inchise
si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin hotararea de consiliu local.

5. Procedura de licitatie se desfasoara numai daca in urma publicarii anuntului de licitatic au fost
depuse cel putin doua oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in *Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul analizei. Pentru continuarea
desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte
sa intruneasca conditiile de participare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la pet. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti , numai daca exista cel putin 2 oferte valabile.

8. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatei nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, concedentul va anula procedura si va organiza o noua procedura de licitatie, cu aceeasi
documentatie. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa
cel putin o oferta valabila.

9. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei. Pentru
determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut in
documentatie

10. In cazul egalitatii pretului oferit de 2 sau mai multi participanti admisi, comisia va solicita
acestora sa faca o noua oferta, in plic inchis.

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un proces
verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

12. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand motivele
excluderii si ofertantul declarat castigator.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea
oricaror clarificari si completari necesare .

15. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

17. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de evaluare va recurge
la reluarea procedurii de licitatie.

C. Garantii
1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de participare la
licitatie.



2. Garantia de participare este de 426,6 euro echivalent in lei la cursul BNR din ziua depunerii care
se vor depune prin Ordin de plata bancar depus in contul Municipiului Turda, cod fiscal 4378930 cont
nr. RO 86TREZ2195006XXX000064 deschis la Trezoreria Turda, cu specificatia la obiectul platii;

III. CAIETUL DE SARCINI

CAPITOLUL 1 - PRINCIPII GENERALE
Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv: =~ O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

CAPITOLUL 2 - OBIECTUL CONCESIUNII

2.1. Obiectul concesionarii : imobilului proprietate privatd a Municipiului TurdaTerenul este situat
in intravilanul Municipiului Turda in suprafata de 266 mp, situat in Turda, str. Alunisului FN, inscris in
CF nr. 5603 Turda, identificat cu nr. top. 4234/1/2/1/1/1/6, Turda

2.2. Scopul concesiunii : imobilul se concesioneaza in vederea construirii unei case familiale.

CAPITOLUL 3.
INFORMATII GENERALE PRIVIND INVESTITIA CE URMEAZA A FI REALIZATA

3.1 Autorizatii, avize, studii etc Concesionarul are obligatia elaborarii si obtinerii documentatiilor
tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii de executie etc. Cheltuielile vor fi suportate in
exclusivitate de concesionar, acestea neputand fi recuperate in cazul rezilierii contractului de concesiune
din orice motiv. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiel, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, pe cheltuiala sa.

3.2. Concedentul va pune la dispozitia concesionarului imobilul dupa semnarea contractului de
concesiune. Concesionarul va efectua lucrarile pe cheltuiala sa.

3.3. Executia lucrarilor:

a) durata de executie a lucrarii se stabileste prin autorizatia de construire, putindu-se prelungi la
cerere, conform prevederilor legale.

b) se vor respecta prevederile specificatiilor tehnice, stabilite prin documentatiile de urbanism:
proiecte, autorizatii etc.

¢) concedentul isi rezerva dreptul de control si verificare a executiei lucririlor, pe tot parcursul
executiei. Concesionarul are obligatia sa furnizeze concedentului, la cererea acestuia, toate informatiile
si detaliile solicitate.

d) prin solutiile adoptate concesionarul se va asigura protectia constructiilor invecinate precum si
protectia mediului.

3.4. Programul de executie a lucrarilor: a) programul general de executie a lucririlor care fac
obiectul concesiunii se intocmeste de citre concesionar. b) receptia lucrarilor se va efectua de catre o
comisie numita de concesionar; vor fi invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de
specialitate (tehnic, urbanism);

CAPITOLUL 4. OBLIGATIILE CONCESIONARULUI/CONCEDENTULUTI:

4.1 Obligatiile concesionarului :

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: documentatii urbanistice, proiect tehnic, detalii
de executie etc. pe cheltuiala sa. Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor
necesare realizarii investitiei, in conformitate cu prevederile legale. Concesionarul va suporta cheltuielile
necesare proiectdrii, construirii, exploatirii si intretinerii imobilului ce face obiectul contractului de
concesiune. Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate



si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent. Concesionarul se obligd sa administreze §i sd exploateze obiectul concesiunii cu diligenti
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii. Pe
toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa cum a fost stabilit la Cap.
2 al caietului de sarcini.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sa respecte legile romane pe toatd durata concesiunii in toate actiunile
pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent in caz de nerespectare a termenelor de plata.

(6) Concesionarul are obligatia sé plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii, functie
de legislatia in domeniu.

(7) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.

(8) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(9) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea secretului
de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.). Concesionarul va respecta
prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, sau
a altor prevederi legale in vigoare.

(10) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pani la incetarea contractului
de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucrarilor de orice fel (investitie,
organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale,
utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.

(11) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrarile realizate sa nu afecteze
proprietatile vecine; este direct raspunzator pentru defectiunile/degradarile/distrugerile si alte asemenea
si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(12) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de publicitate
imobiliara.

(13) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de
proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a imobilului de catre proprietarul investitiei sau daca constructia realizata va putea
intra in proprietatea Municipiului Turda.

(14) n termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, concesionarul este obligat
sd depund, cu titlu de garantie, o sumi reprezentind 30% din redeventa datoratd concedentului pentru
primul an de concesionare in contul RO 86TREZ2195006XXX000064. in cazul in care concesionarul
nu respectd aceastd obligatie, contractul inceteazd de drept fard nici o notificare privind punerea in
intarziere, fard acordarea de despagubiri concesionarului si fard interventia instantei. Din aceasta suma
sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre concesionar, in
baza prezentului contract.

(15) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de construire sa prezinte concedentului
procesul verbal de receptie a lucrarilor executate ; la receptia lucrarilor vor fi invitati si reprezentanti ai
concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);



(16) Concesionarul este obligat s puni la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(17) Concesionarul este obligat sd continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fird a putea
solicita Incetarea acestuia, daca este posibila continuarea exploatarii acestora cu aceeasi destinatie pentru
care au fost concesionate. In cazul de modificarea unilaterala a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord
intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta
Judecatoreasca competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar.

(18) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la refeaua de canalizare a orasului si va
avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(19) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul traficului
rutier si al securitatii utilizatorilor imobilului;

(20) Concesionarul are obligatia de a executa lucrarile de construire in termenul stabilit prin
autorizatia de construire. Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

4.2. Cheltuieli in sarcina concesionarului: - concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectirii,
construirii, exploatirii si Intretinerii imobilului de pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune,
pe toata durata acestuia.

4.6 Renuntarea la concesiune

a) Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul imposibilititii de a realiza obiectul concesiunii,
motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita faptului ca pe
parcursul executarii lucrarilor se constata existenta unor vestigii arheologice. Concesionarul va instiinta
deindata in scris concedentul. Motivatia renuntirii la concesiune va fi analizati de o comisie numita de
concedent, formatd din specialisti de profil ai acestuia si ai altor autoritifi legale competente. In situtia
in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii, la solicitarea concesionarului, suprafata
concesionata poate fi diminuata cu suprafata afectata de vestigiile istorice, care va fi preluata de
concedent, redeventa urmand a fi diminuata in mod corepunzator. In aceste situatii concedentul nu va
putea fi obhgat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) In cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectarii obligatiilor de catre
concedent, atunci concesionarul are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucririlor si a
celorlalte cheltuieli suportate. in cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va sesiza instanta de judecata.

¢) In cazul renuntarii la concesiune, din alte motive decat cele prevazute la alin 1 (a) ce tin de culpa
sa, concesionarul este obligat la plata unor despagubiri: - in situatia in care constructia nu este inceputa,
despagubirea in sarcina concesionarului consta in contravaloarea lucrarilor executate de concedent in
vederea aducerii bunului la starea fizica de la data concesionarii - in situatia in care constructia este in
diverse stadii de construire sau finalizata, despagubirea in sarcina concesionarului reprezinta valoarea
investitiilor executate pana la data renuntarii la concesiune. Bunurile proprii, constand din bunuri
achizitionate de concesionar, ce pot fi ridicate fara a afecta functionarea imobilului pot reveni
concedentului, in masura in care acesta isi manifesta intentia de a le prelua, in schimbul unei compensatii
banesti; in caz contrar concesionarul isi va ridica bunurile.

4.7 Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand situatiile
exceptionale legate de interesul national sau local sau alte situatii prevazute expres de lege.



(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura si
aduca atingere drepturilor concesionarului.

(4) Transmiterea concesiunii asupra terenului se face numai cu acordul concedentului, cu
renegocierea redeventeli.

CAPITOLUL 5. REGIMUL FINANCIAR AL CONCESIUNII

5.1. Costurile estimate de realizare a obiectului concesiunii cad in sarcina concesionarului.

5.2. Sursele de finantare se asigura de concesionar.

5.3. Valoarea redeventei anuale rezulta in urma licitatiei publice. Valoarea de pornire la licitatie este
o redeventd de euro/an. Redeventa adjudecatd in euro va fi platibil in lei la cursul BNR din ziua platii
si se poate modifica conform hotarérilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin indexare cu
indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in monedi nationala). Pe perioada derularii
relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mici decat valoarea acesteia in lei, la data licitatici publice.
in termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa achite redeventa pentru anul 2020. incepand cu anul 2021, plata redeventei se face din initiativa
concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.

5.4. Concesionarul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local, stabilite
de legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 6. DURATA CONCESIUNII

6.1 Durata concesiunii este de 10 de ani si poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 ani. Concesiunea decurge de
la data semnarii si inregistrarii contractului. Obligatia plitii redeventei incepe de la aceasti data.

CAPITOLUL 7 - ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

7.1 La licitatie pot participa persoane fizice.

7.2 Ofertantii interesati in a participa la licitagia publici privind concesionarea imobilului- teren
situat in Turda, str. Alunisului FN, vor depune la Registratura Primariei Municipiului Turda, péna in data
de 16.03.2020 ora 11.00 documentele solicitate.

7.3 Comisia de licitatic are dreptul s descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare ; orice document lipsa sau neconform duce la
descalificare.

7.4 Garantia de participare se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15 zile
lucratoare de la data licitatiei.

7.5 Pentru ofertantul castigitor, garantia de participare se constituie in plata redeventei.

7.6 Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului cistigitor nu se prezinti pentru
incheierea contractului de concesionare in termen de 20 zile calendaristice de la data comunicarii
rezultatului procedurii de atribuire.

CAPITOLUL 9 - PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI

9.1

[. Deschiderea licitatiei are loc in data de 30.03.2020 ora 10.00 la sediul Primiriei Municipiului
Turda din Turda, Piata 1 decembrie 1918 nr. 28, jud. Cluj,

2. In ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmiti
pentru licitatie.



3.Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea a cel putin 2 oferte.

4. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
“Candidaturi si oferte™, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare , constituita prin
hotararea de consiliu local.

5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

6. (a) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,,Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor”.

(b) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si,
dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei
cu cerintele solicitate,

(¢) Solicitarea de clarificari este propusid de citre comisia de evaluare si se transmite de citre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(d) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(e) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate si determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(f) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire.
Procesul-verbal se semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare.

7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti,
numai daca exista cel putin 2 oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc
criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

8. In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura
de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este valabila daca s-a prezentat o singura oferta valabila.

9. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

10. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie.

11. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei intocmeste un proces
verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

12. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 6 lit (f), in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si
operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un castigator, cauzele respingerii pe care il
comunica concedentului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse indicand motivele
excluderii, si ofertantul declarat castigator.

14. In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie, aceasta fiind valabila daca s-a
depus o oferta valabila..

15. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta
valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie. Concedentul va consemna aceasta intr-un proces
verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.



9.2 Ofertantul va participa la licitatie prezentand actul de identitate si eventualele procuri in cazul
mandatarilor.

9.3 Pretul minim pe care trebuie sa-1 ofere participantii admisi in procedura de licitatie este de 2.500
euro/an.

9.4 Suma adjudecata va constitui redeventa anuald, timp de 10 ani si va fi achitati in lei la cursul
B.N.R. din ziua platii.

9.5 Dupa incheicrea fiecérei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul verbal
incheiat privind derularea licitatiei. Concedentul va publica in Monitorul oficial al Romaniei, partea a VI
a, Anuntul de atribuire, continand rezultatele procedurii, in cel mult 20 zile calendaristice de la finalizarea
proceduri de atribuire a contractulu de concesiune.

_ CAPITOLUL 10. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

10.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

10.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de 16.03.2020 ora 11 in 2 plicuri sigilate (unul
exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreazi de concedent, in
ordinea primirii lor, in Registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

10.3 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent, respectiv 120 zile calendaristice de la data depunerii.

10.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

10.6 Oferta depusi la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

11.1 Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de citre concesionar a bunului
concesionat ;

11.2 La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

11.3 La dispariia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care acesta
va notifica indata concedentul despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata
vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ;

11.4 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral
contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

1.5 In cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia previzuti la art. 7
alin. 10 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fird punerea
in intdrziere si fara nici o altd formalitate;

11.6 In cazul in care concesionarul intra in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

11.7 In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa achite
folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta



teren, pe luna, reprezinta 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la
ultima zi a lunii in curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare.

11.8 Pact comisoriu : Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat
sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea
in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

11.9 La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa restituie
concedentului, in deplind proprietate, terenul (bunul de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.

11.10 Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd concedentului, Municipiul Turda, dreptul si
solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea
redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

11.11. In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la termen,
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate publica, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre concedent

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
1. Ofertele se redacteaza in limba romana
2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si acesta va
contine :

- declaratie de participare semnata de ofertant fard ingrosari, stersituri sau modificari

- Cererea pentru participarea la licitatie care va contine oferta de cumparare a bunului;

- Datele de identificare ale persoanei (B.I/C.I in original si copie);

- Procura autentica in cazul in care potentialul cumparator este reprezentat de o alta persoana la
sedinta de licitatie (in original).

- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini, a taxei de participare si a garantiei de
participare la licitatie :

taxa de participare este in valoare de 200 lei (OP sau la caserie), cont RO 61
TREZ2195006XXX000064, garantia de participare este de 426 euro, echivalentul in lei la Cursul BNR
din ziua platii care se vor depune prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Turda, cod
fiscal 4378930 cont nr. _RO 86 TREZ 2195006XXX000064 deschis la Trezoreria Turda, cu specificatia
la obiectul platii iar valoarea Documentatiei de atribuire este de 50 lei.

- declaratie proprie care sa cuprinda adresa, fax-ul si email-ul unde doreste sa i se comunice
rezultatele procedurii sau alte documente (clarificari etc)

- declaratie ca va realiza investitiile consemnate in Caietul de Sarcini, ca este de acord cu toate
prevederile caietului de sarcini si isi asuma obligatiile stabilite prin acesta, ca isi asuma obligatiile cu
privire la protejarea mediului inconjurétor, PSI, conditiile privind folosirea si conservarea patrimoniului,
respectarea normelor igienico-sanitare;

4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
domiciliul precum si bunurile pentru care se liciteaza; acesta va cuprinde redeventa in euro/an oferita.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar vor
fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise

6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

V. INFORMATII DETALIATE SI COMP},ETE vPRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR
5.1 Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.



5.2 Ofertantul castigator va incheia contractul de concesiune in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Comunicarea se va face de
catre concedent la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.

5.3 Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii contractului
de concesiune si depund cu titlu de garantie o suma reprezentdnd 30% din redeventa datorata pentru
primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.4 Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune in termenul stabilit
atrage dupd sine nulitatea adjudecdrii, cu urmatoarele consecinte : suma achitati cu titlu de garantie de
participare de catre acesta se pierde (nu se va restitui intrand in bugetul concedentului) iar acesta este
obligat sa achite catre bugetul local un sfert din suma adjudecata reprezentand redeventa anuala, cu titlu
de daune. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa la o noui licitagie pentru terenul in cauzi.

5.5 In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ¢ ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuiti
de a executa contractul, depunand documente pentru probarea celor precizate anterior, concedentul are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

5.6 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu il semneaza
in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se anuleazi, iar concedentul
reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

VI. ANULAREA LICITATIEI

6.1 Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, daca ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicirii privind
rezultatul aplicérii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata
incalcdri ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild incheierea
contractului. Procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii: a) in cadrul documentatici de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute de
legislatie, respectiv art. 311 al OUG 57/2019 b) concedentul se afla in imposibilitate de a adopta masuri
corective, fard ca acestea sd conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor previzute de legislatie
respectiv art. 311 al QUG 57/2019.

Anularea licitatiei arc loc si atunci cind:

U nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau o oferta
valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;

O ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in termenul stabilit
pentru semnarea contractului;

O in cazul unor contestatii intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, in termen de | zi de la semnarea procesului verbal.

6.2 Anularea se face prin hotdrarea comisiei de licitatie. Concedentul are obligatia de a comunica, in
scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anulirii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

6.3 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat Tn timpul licitatiei cét si ulterior, pini la semnarea
contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

6.4 Solutionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ



nr. 554/2004, cu modificdrile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie se afld sediul concedentului.

VII. CAI DE ATAC

7.1 In masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor aparute in
legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
Jurisdictie se afld sediul concedentului.

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII —
CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE



IRF CONSULTING SRL C.U.L.R 8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. 21 Decembrie, nr. 135,ap. 18 tel: 0720- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2019

Catre :

Primaria Municipiului Turda

Referitor:
Pct.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Str. Alunisului, f.n, jud. Cluj — proprietate din domeniul privat al PRIMARIEI Turda.

Pct.2 — scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea tranzactionarii- terenului incadrat
in Domeniul privat al Primariei Turda
Client/ Utilizator : Primaria Municipiului Turda.

In conformitate cu solicitarea Dvs, pentru a trece la intocmirea Raportului de evaluare , am
inspectat proprietatea in data de 21.06.2019, in Oras Turda, Str. Alunisului, f.n, jud. Cluj, in prezenta
Dlui Popa Ciprian , reprezentantul Primériei Turda.

Proprietatea de evaluat:
- Teren intravilan- in suprafata de 266 mp. Extrasul de Carte Funciara nu a fost disponibil la
data evaluarii.

A fost analizat amplasamentul si starea terenului de evaluat avand acces pe proprietate si au fost
facute fotografii. Nu au fost facute masuratori ale dimensiunilor, suprafata de calcul este cea inscrisa in
Planul de situatie - in Anexa.

Avand in vedere acest lucru s-a trecut la intocmirea raportului de evaluare in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini si tranzactionabila pe piata in starea constatata la data inspectarii.

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectuat in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2018:

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE 1. SEV 100 — Cadrul general IVSCadrul general)
EVALUARE ANEVAR 2. SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
2018 3. SEV 102 - Implementare (IVS 102)
4. SEV 103 — Raportare (IVS 103)
S. SEV 104- Tipuri ale valorii
6. SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare IVS 230)
7. SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului
8. SEV 269 — Verificarea evaluarilor
Ghiduri metodologice de 9. GEV 530 - Determinarea valorii pe termen lung a unui bun imobil
evaluare 10. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

11. Glosar IVS 2018

Metodologia de evaluare aplicata:
* abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
* abordarea prin metoda extractiei- abordarea prin metoda extractiei sau alte metode- putine
informatii de piata relevante disponibile - nu se impun alte metode.
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Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre
evaluator este 25.07.2019.

Pct. 3 — Estimarea valorii de piata a proprietatii.

Abordarea prin comparatii de piata:
¢ Valoarea de piata a terenului:
¢ Parcela cu S=266 mp- V=4.256 EUR, adica cca. 20.085 Lei (rotunjit)

*Valoarea de piata nu include valoarea TVA

Ipoteze:

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in raport

e valorile au fost estimate tinand seama de conditiile pietei la data evaluarii si cadrul legislativ
general referitor la tranzactiile proprietatilor
valorile sunt estimate in baza starii proprietatii la data evaluarii

* valorile se refera la vanzarea integrala, in starea si configuratia constatata la data inspectarii

s cursul de referinta pentru conversia in valuta este 4.7194 LEI/EUR.

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2019, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile



Declaratie de conformitate

Prezentul raport de evaluare a fost realizat d¢ SC I R F Consulting SRL Cluj Napoca ,
membru corporativ ANEVAR, certificat nr. 0262 , prin angajatul sau ing. INDREI Romulus Fabian,
membru titular ANEVAR- leg.13325, pentru proprietatea imobiliara TEREN INTRAVILAN,

amplasat in municipiul Turda, Str. Alunisului, f.n, jud. Cluj.

Prin prezenta confirm ca au fost respectate standardele de evaluare in vigoare la data evaluarii-
Standardele Internationale de Evaluare Editia 2018, codul etic al evaluatorului precum si toate
recomandarile si normele metodologice emise de ANEVAR .

In prezentul raport de evaluare nu au avut loc devieri de la standardele de evaluare.

Cu respect, Cluj Napoca
INDREI Romulus Fabian 25.07.2019



IRF CONSULTING SRL C.U.i. R 8782000 R.C.J12/1518/96

Cluj-Napoca, Str. 21 Decembrie, nr. 135,ap. 18 tel: 0720-98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/

NR.139/2019

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Municipiul Turda, Str. Alunisului, f.n, jud. Cluj

Client/ Utilizator: Primaria Municipiului Turda

Proprietar: Statul roman- in administrarea Primariei Turda

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al S.C. IRF CONSULTING SRL. al clientului . si al destinatarului

IULIE 2019
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CAPITOLUL | INTRODUCERE

1.1 REZUMAT
aferent raportului nr 139 din 25.07.2019
1. EVALUATOR SC IRF CONSULTING SRL
Legitimatice ANEVAR Membru corporativ ANEVAR —autorizatia nr. 0262/2019

Evaluator autorizat

| INDREI ROMULUS FABIAN

Parafa

Nr. 13325 — valabila 2019

Adresa evaluatorului

* Orasul: CLUJ-NAPOCA

= Strada 21 Decembrie, nr. 135, apartament 18
= Telefon 0722- 983 884,

= E-mail: irfcons@yahoo.com

2. CLIENT Persoana juridica: PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Sediu P-ta 1 Decembrie 1918, nr. 28,
Mun. Turda, Judetul Cluj, Romania
Telefon: 0264313160
Fax: 0264317081
UTILIZATORUL PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA Proprietate compusa din:-TEREN INTRAVILAN-:suprafata totala: 266
EVALUATA mp .
In ANEXA 1 este prezentat Planul de situatie.
Proprietar | PRIMARIA Turda- - domeniul privat
Adresa proprietatii &  Oras Turda, Str. Alunisului, f.n
Conditii limitative Estimarea valorii de piata a terenului se face in ipeteza ca terenul nu este
deosebite grevat de sarcini si este tranzactionabil pe piata
4. | DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN ABORDAREA prin COMPARATIEI
DIRECTE

¢ Valoarea de piata a terenului:
Parcela cu S= 266 mp- V= in panta
usoara EUR, adica cca. 20.085 Lei
(I‘Otllnjlt)

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/2019, prin
Ing. INDRE] Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare

-intreprinderi

-bunuri mobile




1.2 CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte,
precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data 21.06.2019.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele Internationale de Evaluare,

Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

CAPITOLUL 2- TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1TPOTEZE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaluarii si
evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata
de nici o alta persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu
se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate de
factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza fie proprictatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre evaluator. In
acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea
evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista o asemenea situatie si este
cunoscuta, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca
aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprictatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In
cazul in care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau
invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura
fizica, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o
proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.



7. Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care
le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

10. Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre
orice persoana, cu exceptia clientului si a destinatarilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost
precizati in raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

» Ipoteze speciale

1. Prezentul raport de evaluare actualizeaza valorile de piata a proprietatilor implicate la data de 25.07.2019, in
ipoteza ca acestea nu au suferit nicio modificare din punct de vedere juridic si fizic de la data inspectiei.

2. Acest raport de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente circulare sau declaratii,
nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobare scrisa si prealabila a evaluatorului asupra formei si
contextului in care ar urma sa apara.

3. Acest raport este confidential atat pentru evaluator cat si pentru destinatar si utilizatori desemnati.

4. Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta, in legatura cu eventuale litigii privind dreptul de proprietate sau alte drepturi care
deriva din acest context.

5. Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor si datelor furnizate de beneficiar, inspectiei in teren si
pe baza datelor si informatiilor extrase de catre evaluator de pe piata specifica. Valoarea estimata in
prezentul raport- valoarea de piata, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data
evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile
pietei cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea, raportul de evaluare este
valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se
vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

6. In conformitate cu practicile uzuale general acceptate, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data precizata in raport.

7. Evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si relevante cunoscute de acesta la data
evaluarii.

2.2 OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA EVALUARII

OBIECTUL EVALUARII- teren intravilan amplasat in Turda, Str. Alunisului, f.n, in suprafati de 266
mp.

SCOPUL EVALUARII- estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan-
situat in municipiul Turda, Str. Alunisului, f.n, jud. Cluj — proprietate din domeniul privat al
PRIMARIEI Turda

UTILIZAREA EVALUARII — Raportul de evaluare se adreseaza clientului si proprietarului- PRIMARIA
MUNICIPIULUI TURDA.

2.3 DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT
Proprietatea- teren intravilan . Extrasul de Carte Funciara nu a fost disponibil la data evaluarii.
Suprafata teren 266 mp

Analizele, informatiile si concluziile prezentate in raport sunt in concordanta cu specificatiile stabilite prin
definirea misiunii evaluatorului: identificarea bunurilor imobiliare; identificarea drepturilor de proprietate;
destinatia vizata a evaluarii; definitia tipului de valoare cerut; data la care este valabila valoarea estimata si data



raportului; identificarea sferei de evaluare/respectiv a sferei raportului si identificarea ipotezelor pe care se
bazeaza evaluarea.

- Proprietar: PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA- domeniul privat.
- Dreptul de proprietate : DEPLIN, conform planului de situatie si inspectia in teren. Terenul a fost
indicat si identificat de catre reprezentantul proprietarului.

Valoarea este estimata prin valoarea de piata in conditiile ca proprietatea nu este grevata de sarcini si
este tranzactionabila pe piata.

2.4 TIPUL VALORII ESTIMATE
e abordarea prin comparatii de piata- sunt informatii de piata disponibile
e abordarea prin metoda extractiei sau alte metode- nu se aplica- nu sunt informatii de piata

DEFINITII

VALOAREA DE PIATA

Luand in considerare scopul prezentei evaluari, identificat mai sus, evaluarea ar consta in estimarea celui mai
probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare, tipul de
valoare adecvat este “valoarea de piata”, definita astfel de SEV 100 — Cadrul general:

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere”.

2.5 DATA EVALUARII SI MONEDA IN CARE VALOAREA ESTE EXPRIMATA

Data de referinta a evaluarii: 25.07.2019, curs de referinta comunicat de BNR — 4.7194 LEI/EUR
In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in EURO si LEIL, conversia in alte valute urmand a fi
efectuata de catre destinatar.

2.6 MODALITATI DE PLATA

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate
cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor din Romania).

2.7 INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata la data de 21.06.2019 in prezenta Dlui Popa Ciprian, care a aratat limitele
terenului. Am avut acces pentru vizualizarea proprietatii, am avut posibilitatea de a fotografia proprietatea-
imagini foto sugestive prezentate in anexe.

2.8 RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata are urmatoarele caracteristici:

= este de natura unei proprietati imobiliare “teren intravilan”- construibil- suprafatd ce se incadreaza in
limitele impuse de RLU Turda;

= este situata intr-o zona periferica a localitatii TURDA, factorul principal de atractivitate este faptul ca
terenul este in panta usoara, are geometrie si deschidere la strada. Factorul principal de
neatractivitate o reprezinta suprafata redusa, usor neadecvata construirii.

= Terenul este cu acces 1a un drum asfaltat.

Avand in vedere considerentele de mai sus se poate aprecia ca proprictatea imobiliara subiect, este fara
restrictii impuse de accesul pe proprietate, are principalele retele de utilitati, fara restrictii de forma,
dimensiune limitata pentru construire, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau a ocupantilor acestora”.
Segmentul de potentiali cumparatori este limitat la posesorii de proprietati adiacente.

Evolutia generala a pietei imobiliare din ultima perioada de timp nu induce riscuri suplimentare aferente
proprietatii imobiliare in speta,



2. 9 SURSE DE INFORMATII

Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

= In paragraful 4.2 sunt prezentate ofertele de vanzare a unor proprietati comparabile, valorile de
tranzactionare efective sunt cu cca. 5-10 % mai mici fata de cele de ofertare

= Informatii telefonice obtinute de la ofertanti

= Mica publicitate locala

= Retea INTERNET

*  Documente si acte primite de la proprietar : Plan de situatie .

2.10 RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SI PUBLICARE

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia din urma este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice
persoana, cu exceptia clientului si a creditorilor, sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in
raport. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

CAPITOLUL 3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Procedura de evaluare
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus. Etapele
parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
> inspectia bunurilor imobile,;
> stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
> selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
> deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivului de care trebuie sa se tina seama la derularea
tranzactiei;
> analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei
evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate de catre
ANEVAR.

3.2 IDENTIFICAREA PROPRIETATII.
Descrierea juridica:
Dobandirea:

- Prin LEGE:

- Proprietar Municipiul Turda- domeniul privat.

3.3 AMPLASAREA IN ZONA, VECINATATI

Zona periferica a orasului- zona mixta- de locuinte individuale, Multe unitati de cazare rezultate prin
reabilitarea unor case vechi sau cladiri nou edificate — urmare a atractiei de turism odata cu modernizarea
principalului punct turistic SALINA TURDA.

In zona se afla :
= Centrul orasului la cca. 1.5 km
=  Unitati comerciale la cca 100 m — 800 m magazine tip ABC si supermarket PENNY Market la 1.2
km, spatii comerciale si prestari servicii in centrul orasului la cca. 1.5 km
= Atractii turistice : Salina TURDA ( cca.3 km), Baile Turda, Gradina Zoologica la cca. 800 m.
Institutii de cult- se afla in apropiere
Unitati medicale- in centrul orasului
Sedii de banci- la cca 1,3 km-Banca Transilvania- str. Clujului (Piata Basarabiei si Parcul Turda Noua)
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Utilitati edilitare:

Retea urbana de energie electrica: existenta —
Retea urbana de apa- canal: existenta

Retea urbana de termoficare: nu este

Retea urbana de gaze: existenta

Retea urbana de telefonie fixa si mobila: existenta

Altele- televiziune prin cablu

TIPUL ZONEI

Tipul zonei

= Zona periferica a orasului Turda.

= Zona de terenuri libere si construite, incadrate in intravilan amplasat in zona cu peisaj deosebit,
=  exista transport in comun la cca. 1 km

®  Spatii verzi- in imediata vecinatate — terenuri libere

3.4 DESCRIEREA PROPRIETATII

TEREN INTRAVILAN

= Amplasare- in zona de locuinte unifamiliale, cu acces din strada Alunisului
Suprafata parcelei de teren S = 266 mp

Deschiderea 12.16 m, raportul laturilor fiind de 1/ 1.58.

Relief- teren in panta usoara

Tip drum acces: drum public asfaltat.

3.5 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea pietei

Piata imobiliara a fost definita ca fiind interactiunea dintre persoane (fizice sau juridice) care schimba drepturi
de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului de proprietate, prin
potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor. Piata imobiliara este
influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor. Ea reactioneaza la situatia
pietei, fortei de munca si stabilitatea veniturilor. Deciziile de cumparare a proprietatilor imobiliare sunt
influentate de tipul de finantare, durata de rambustare si rata dobanzii. Piata imobiliara se autoregleaza, dar este
afectata direct de reglementari guvernamentale sau locale. Informatiile despre tranzactii similare nu sunt
disponibile imediat, exista decalaj intre cerere si oferta, cercrea este influentata de schimbarile in structura sau
marimea populatiei.

In cazul dat proprietatile analizate sunt proprietati imobiliare de tip teren intravilan construibil, localizat in
zona periferica a municipiului Turda- zona de preponderent de resedinte individuale vechi, zona linistita cu
trafic rutier redus, in zona de interes turistic ale orasului- Salina Turda, Baile sarate si Gradina Zoologica
Turda.

In municipiul Turda, oras cu un numar de cca. 48000 locuitori (al doilea oras ca marime din judetul Cluj), cea
mai mare parte a fortei de munca lucreaza in domeniul industrial, prestari servicii si comercial.

In perioada primilor 8-10 ani de la Revolutie in oras au incetat activitatea (sau a fost redusa drastic) cele mai
mari societati care ocupau cca. 70-80% din totalul fortei de munca- CIMENTUL, REFRACTARA, STICLA,
ELECTROCERAMICA, TURDEANA s-a ajuns ca nivelul somajului sa fie foarte ridicat, orasul facand toate
demersurile pentru a fi incadrat la ,,zona defavorizata”. In acest timp in Cluj- Napoca, la 30 km departare, piata
imobiliara a cunoscut o dezvoltare deosebita, pretul proprietatilor- terenuri, aparatmente case, spatii industriale,
de depozitare- au ajuns la valori mari orientind investitorii catre zonele suburbane si orasele din vecinatate
(Turda, Campia Turzii, Gherla, Dej).

Darea in folosinta a autostrazii Transilvania a avut impact deosebit asupra orientarii investitorilor catre Turda si
Campia Turzii, la aceasta data mult mai bine cotate decit celelalte orase din judet (Gherla, Dej, Huedin) dar si
un salt deosebit al preturilor proprietatilor imobiliare pina in septembrie- octombrie 2008- declansarea crizei
globale si apoi o scadere deosebita in 2009- 2013.
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In ultimii ani, in domeniul industrial s-au facut cateva investitii importante de catre agenti economici mari ai
orasului (HOLCIM, RIGIPS) iar in utima perioada au inceput sa faca investitii si agentii economici mai mici
(firme ca Marele Alb, CSA 94, sau aparitia altor investitori in zona- RIGIPS Romania, PARMUR,, 1&C
Transilvania Constructii, etc. Numarul investitiilor in constructii a fost in continua crestere mai ales pe
principalele artere de circulatie.

Analiza cererii solvabile

Cererea de terenuri similare se caracterizeaza prin cumparatori informati care doresc sa achizitioneze terenuri
pentru construirea de case/vile si mai nou pensiuni- numarul redus de spatii de cazare fata de afluxul de turisti
datorat SALINEI TURDA (in special pe timpul verii) orienteaza investitorii spre acest tip de proprietati.

Piata Terenurilor in zona imediat apropiata, nu este una foarte activa. Evaluarea terenului, considerat ca fiind
liber sau a terenului ca fiind construit, reprezinta un concept economic. Valoarea este creata prin utilitatea sau
capacitatea terenului de a satisface nevoile si dorintele investitorilor. De-a lungul anilor, pretul de vanzare al
terenurilor a crescut in functie de scopul achizitiei (tipul de cladire ce urmeaza sa fie construita), locatie si
parametrii specifici.

Zona de interes pentru investitori o constitue vecinatati ale nodului de legatura dintre Autostrada Transilvania
(A3 si A10- Sebes Turda, respectiv cu E81- iesirea din oras spre Alba Iulia), si Centrul logistic KAUFLAND.
Cei care poseda bani se asteapta la scaderea preturilor proprietatilor imobiliare sau la aparitia la vanzare a unor
proprietati al caror proprietari sunt in situatii financiare dificile- oportunistii.

Un alt pol de interes pentru investitori este si zona din apropiere SALINA TURDA (DURGAU)- pentru
investitii imobiliare de tip hotel/pensiune.

Pentru proprietatea analizata, cererea de proprietati similare este relativ constanta fata de anii anteriori,
intrucat potentialii cumparatori fac parte din categoria investitorilor care amana investitia in speranta
scaderii preturilor.

Analiza ofertei competitive

Oferta pe piata imobiliara reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau
inchiriere intr-o perioada de timp, pe o piata data. Gradul de raritate pentru o anumita proprietate este dat de
existenta ofertei pentru acel tip de proprietate la un anumit moment si la un anumit pret.

Segmente reprezentative: oferta de proprietati imobiliare similare celei evaluate este compusa in principal din
proprietati apartinand unor persoane fizice.

Pentru proprietatea analizata, oferta este generoasa, sunt ofertate la vanzare un numar mare de proprietati
comparabile, dar numarul tranzactiilor reale este redus. Preturile de oferta pentru terenuri similare sunt
cuprinse in intervalul 15-30 euro/mp functie de amplasarea in cadrul localitatii, regimul de construire permis,
suprafata, de deschidere la artere de circulatie, de asezare fata de drum principal si de utilitatile existente.

Echilibrul pietei

Tinand seama de aspectele prezentate mai sus, se poate concluziona ca piata proprietatilor imobiliare
specifice proprietatii analizate este "piata slab activa", oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la
cerere- piata a cumparatorilor

REZULTATUL CERCETARII: stabilizarea preturilor preturilor in perioada imediat urmatoare
CAPITOLUL 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
4.1 CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii imobiliare selectata din

diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
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Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare sunt evidente clar pe pietele imobiliare, Cunoasterea si
intelegerea comportamentului pietei sunt esentiale pentru conceptul de cea mai buna utilizare. Cand scopul
evaluarii este estimarea valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai profitabila utilizare
competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Pentru a fi luata in consideratie, cea mai buna utilizare trebuie sa indeplineasca patru criterii, ea trebuind sa fie
legal permisa, fizic posibila, financiar fezabila si maxim profitabila.

Tinand cont de tipul proprietatii imobiliare, de dotarile existente si de amplasarea acesteia si prin marimea
suprafetei construibile, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea analizata este cea actuala de
“teren pentru constructii”.

Ca alternativa, terenul poate fi pastrat ca investitie. Utilizarea potentiala, si nu utilizarea existenta, determina de
obicei pretul care va fi platit pentru teren in cazul in care respectiva utilizare este fezabila din punct de vedere
economic.

4.2 EVALUAREA TERENULUI
4.2.1 Abordarea prin comparatii de piata

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea celei care trebuie evaluata cu aceste proprietati.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care
influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de proprietate evaluate, motivatia
cumparatorilor si a vanzatorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul vanzarii, dimensiunile,
amplasamentul, caracteristicile fizice si economice, utilizarea, componente non-imobiliare.

La valorile ce se compara se aplica corectii asupra pretului de vanzare cunoscut tinandu-se seama de
intervalul de timp dintre data tranzactiei si data evaluarii precum si de unele particularitati privind echiparea
terenului cu utilitati

In cazul proprietatii analizata am identificat cateva oferte la vanzare in mica publicitate sau la agentii
imobiliare din Turda si Cluj- Napoca, agentii care opereaza in zona municipiului Turda. Referintele asupra
parcelelor expuse la vanzare sunt sumare, pentru amanunte au fost contactati ofertantii, agentiile imobiliare sunt
insa reticente in a da informatii asupra amplasarii exacte a parcelelor de teren.

Dintre proprietatile expuse la vanzare:
Comparabila A - https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-1099mp-ciresului-fn-
ID7FOQ06.html#99cdfd2309
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29€

= 4651582379548 X &

L 0740912 166

Trimite mesaj
~

@ Tivda judet Cluj

Vezi pe harta
A
O
P
adrian
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Teren intravilan - 1099mp - Ciresului FN
Turda, judet Cluj

Qe 4

Proprietar

utila 1099 m*

1} Adaugat de pe telefon La 22:37, 5 iulie 2019, Numar anunt: 113398006

intravilan intravilan

Teren intravilan situat pe strada Ciresului (zona Bai Sarate), intre case. cu drum privat {se
poate inchide), zon3 linistita, toate utilittile. distanta pana la Salina Turda cste de aproximativ

6-800 m.

Comparabila B- hitps://www.olx.ro/oferta/vand-teren-pentru-casa-IDb4357.html1#99cdfd2309

Vand teren pentru casa
Tunda, judet Cluj  Adaugat La 06:01. 15 iufie 2019, Numar anunt: 163504857

& o

Proprietar Intraviian
1200 m*

Vand teren loc de casa. cu suprafa de 1200 mp. intabulat, situat in Turda Noua(Ssling).
aproape de Salina Turda, front la strada de 15 ml, cu toate utilitatile in vecinatate. cu CF
Terenul se afla intr-o zona linistita cu 0 panorama deosebita asupra orasuiui, 20 euro/mp.

Comparabila C- https://www.imoradar24.ro/anunturi/580

Teren intravilan Turda N °
Detali

Pret 7 m* 181€ Deschidere stradals: aam
Suprafata utila s80m?  Comision: N
Clasificare teren: Intravilan  Tipul terenulul: Constructi
Etaj Nespezificat

De vanzare 1oren intravitan m Balle saraie, suprafata 580mp. bun pentri constructie

20000€

& Trimite mesaj

- o
Turda, judet Cluj
Vezi pe harta

A

P

Mery
Pe sne din feb 4

Anunturile utifizatondul

-mp-teren-vanzare-turda-cluj-26149225

Mariana
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Comparabila D - vezi : https://www.olx.ro/oferta/teren-de-vanzare-IDcvZUV.html#ba2a494a29

19 500 €

3 Trimite mesaj

. 0747 384 999

@ Turda. judet Chyj

A

—
Maria
Pe site din teb 2017
Anuntucile utifizatorohal
Teren de vanzare
Turda, judet Cluj 8 Adaugat de pe felefon La 21:20, 23 julle 2019, Numar anunt: 165180542
=
- -
-~ ~ 2
o~ CADOE ), cwouL TAU
rurucrose SUZY
Oferit de Preprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utita 1200 m*

Teren intravilan. inscris in CF cu Nr cadastral. utilitati {gaz,curent.apa) Ia limita proprictatii, cu
panorama deoscbita asupra orasului.
Situat in Str.Sirenei nr.33.

Plaja larga de valori este explicabila avind in vedere pozitia terenurilor in cadrul localitatii (accesul la utilitati,
front la strada, marimea suprafetelor construibile).

Ajustarile aplicate au tinut seama de:

¢ Valorile comparabilelor sunt cele de oferta- ajustare negativa 10%- procent de negociere a valorii de oferta

o Incadrarea terenurilor- toate comparabilele sunt terenuri intravilane

e Localizare- ajustari in plus sau minus functie de amplasament- cele mai cotate sunt terenurile cu destinatie
rezidentiala amplasate in centrul loc. Turda sau zona centrala a Cartierelor MICRO I- III, S-au aplicat
ajustari negative comparabilelor situatie in zone mai bine cotate .

¢ Marimea suprafetei terenurilor- suprafetele de teren au fost ajustate negativ in functie de diferenta de
suprafata- proprietatea de evaluat este teren cu suprafati redusd si practic nu este construibil decat in
conditiile alipirii cu proprietati cu care se poate alipi.

¢ Frontul la strada si/sau raportul laturilor —nu au fost aplicate ajustari la acest nivel.

e Amenajari exterioare: nu au fost aplicate ajustari la acest nivel.

o Dotarea cu utilitati sau apropierea de acestea- nu au fost aplicate ajustari la acest nivel

¢ Cheltuieli pentru aducere la stadiul de teren construibil — nu au fost aplicate ajustari la acest nivel.

In baza ipotezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 3, valoarea estimata prin comparatii de piata este in
opinia mea valoarea ajustata a Comparabilei C la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea
mai mica, la pretul unitar de 16 EUR/mp.

Terenurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus. Valoarea unitara fara TVA este 13.45 EUR/mp.

Valoarea parcelei de teren devine:
Parcela cu S= 266 mp- V=4.256 EUR, adica cca. 20.085 Lei (rotunjit)

15
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4.2.2 Abordarea prin metoda extractiei

Extractia este o varianta a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare a unei proprietati construite, prin deducerea valorii contributiei constructiei, estimata prin metoda
costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur
atunci cand proprietatea subiect include constructii relativ noi. Pentru constructii mai vechi, raportul dintre
valoarea terenului si valoarea totala va creste. Metoda se aplica doar atunci cand nu se gasesc decat putine
informatii despre vanzari sau oferte care sa indeplineasca cerintele de comparabile, sau cand indicatiile de
valoare obtinute prin comparatia directa au nevoie de confirmare prin alte tehnici,

Avand in vedere ca sunt suficiente informatii de piata privitor la tranzactionarea si ofertarea de parcele
comparabile in zona analizata, in opinia mea, valoarea relevanta pentru proprietatea de evaluat este
relevanta prin Comparatii de piata.

4.3 RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
Valorile determinate:

Abordarea prin comparatii de piata:
e Parcela cu S= 266 mp- V= in panta usoara EUR, adica cca. 20.085 Lei
(rotunjit)
Nu se aplica alta metoda conform GEV 630 art 37 si 104.

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA
DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE VALOAREA
DETERMINATA PRIN Abordarea prin comparatii de piata:

VALOAREA DE PIATA Parcela cu S= 266 mp:
RECOMANDATA V=4.256 EUR, adica cca. 20.085 Lei (rotunjit)

VALOAREA DE PIATA A FOST | Abordarea prin Comparatii de piata
DETERMINATA PRIN

*Valoarea de piata nu include valoarea TVA

Evaluator: SC I R F Consulting SRL- membru corporativ ANEVAR- certificat nr. 0262/, prin
Ing. INDREI Romulus Fabian- Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr.13325
Expert evaluator — proprietati imobiliare
-intreprinderi
-bunuri mobile
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ANEXA nr.1

'm

408050

§

i PLAN DE SITUATIE
Scora 1:500

(introvilon)

Mun.Turda, str. Alunisului, jud.Cluj
UAT: TURDA '

{

+ 584550/

Parcel (1)
No. |Outline points coord.| Lengths
Pnt sides
- X [m] Y Im]  |L{i,i+1)
101|564510.877 |408073.125| 14.297
102 |564508.633 [408059.005 5.513
103(564508.119 |1408053.516 8.692
104 |564499.696 |408055.660 5.522
105|564494.320 |408056.922 | 15.272
106 |564497.232 |408075.973 | 12.156
107 [564509.069 |408073.207 1.587
108 |564510.656 |408073.223 0.258
109|564510.904 [40B073.294 0.171

A(1)=269mp P=67.468m

Presedinte Comisia Localo de Fond Funcior

Vizat Primar:
Cristion Motel

1408050
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ANEXA nr.2
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ANEXA nr. 3

EVALUAREA TERENULUI-ANALIZA PE PERECHI DE DATE
PROPRIETA
ELEMENTE DE COMPARATIE TE COMPARABILE
SUBIECT Compl Comp2 Comp3 Comp4
Suprafatd - mp 266,00 1.099 1.200 580 1.200
Deschidere fot la stradd (mp) 12,16 cca 20 15,00 21,00 cca. 20
Pre ofertd EUROIm p I — | 20 | 8 10 L _16
Tlpul comparabllel (Oferta / Tranzactle) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere pe piata specifica
(%) -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (EURO/mp) -3 -2 -2 -2
Pret estimat de tranzactie (EURQ/mp) 26 18 16 15
Dreptul de proprietate transmis absolut absolut absolut absolut absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURQ/mp) 26 18 16 15
Restrictii legale (reglementare zona de
urbanistica) locuinte similare similare similare similare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 3 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 29 18 16 15
Conditii de finantare numerar similare similare similare similare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 29 18 16 15
Conditii de vanzare nepartinitoare | similare similare similare similare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 29 18 16 15
Conditii de piata curente curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pre:; a]ustat (EURO/ mp) 29 18 16 15
 ELEMENTE SPECIFICEPROPRIETATLI =
Turda
str. Noua ( str.
Localizare/Vecinadtiti str. Alunisului | Ciresului Saline) Baile Sarate Sirenei
superioar
Comparativ cu subiectul a inferioara inferioara superioara
Cuantum ajustare (%) -10% 5% 5% -5%
Cuantum ajustare (EURO/mp) -3 1 i -1
Pret ajustat 26 | LD ISt 1 21V, | 14
T e _ CARACTERISTICIFIZICE
Suprafata (mp) 266 1.099 1.200 580 1. 200
Cuantum ajustare (%) -10% -10% -5% -10%
Cuantum ajustare (EURQ/mp) -3 -2 -1 -1
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan intravilan | intravilan intravilan intravilan
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Amenajari exterioare (strazi, strada strada strada strada strada
trotuare) asfaltata asfaltata | asfaltata asfaltata asfaltata
| Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
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Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
la front : gaz,
curent el.
Utilitati disponibile Apa- canal similara similara similara similara
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
relativ relativ relativ relativ relativ
regulata regulata, regulata regulata regulata
Forma in plan/Deschidere 20ml
| Deschidere 12,16 20 ml 15 ml 21 ml 20 ml
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
| Cuantum ajustare (EURO/mp) 0,00 0,00 000 | 0,00
Total Cuantum ajustare caracteristici
fizice (%) -10% -10% -5% -10%
Total Cuantum ajustare caracteristic
fizice (EURO/mp) -3 -2 -1 -1
Pret ajustat (EURO/mp) 23 17 16 12
Cheltuieli pentru aducere la stadiul
de teren construibil nu nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (EURO/mp) 0 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp) 23 17 16 12
Cuantum ajustare totald brutd absoluta
(EURO) 11 5 3 4
Cuantum ajustare totald procentuala
absoluta 43,11% | 27,78% 21,11% 26,11%
Numarul de ajustari
Valoare de piata* (euro/mp) 16
Valoare de piata* EUR 4.256
echivalenta | RON 20.312
*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de 2(;”5; I;l(\)lle 4,719
proprietatea imobiliara care este cea mai apropiata dpdv fizic, juridic si economic 25.07. )
de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai
mici ajustari brute absolute- Comparabila C
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- "’ Oficiut de Cadastru §i Publicitate imobilkard CLU) e Lorore 40983
7 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imabikard Turde Than oy
L/ rorfi
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ;
R FPENTRU iNFORMARE

Carte Funciard Nr. 64174 Turda 1ATTIL R

A, Partea |. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi:5603 Turda

gl
|

TEREN intravilan
Observatil / Referinte

Adresa: Loc. Turda, jud. Cluj
N ndatic | Suprafata® (mp)
266

Al Top:
&2 34712010

iloc de Casa

B. Partea Il. Proprietari gl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprictate 5l alte dropturi reals Referinte
3191 / 17/08/1928 :
'Hotarare nr. 305, din 25/06/1928 emis de Comisia de ocol pentru expr 5 gggowm:nw.
| B1 '[Ith abulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actua al Al
1 : I = o 1 i -
}1'1] COMUNA lll!_lk[l_A__TURDA_ e e i
' 3 C. Partea lll. SARCINI .
4 vind dezmembramintele dreptulul de proprietate. Referinte
pcre gropturl reale de garantio sl sarcini =
NU SUNT S L. S
i ':-\‘m _ Formular; 17 :
s i} P Versiune: |
Untstes.  CLUYJ - Turda 2] :
Ternwn: 03-12.2019

Codut do identilicare tacala 9800163

Nusnanid g Rogatnd

Sediud

Judend  CLUYJ
Localitate: Turda; Strada Libertatil nr.1, parter BLOC TURN, Cod postal 401157, Jud

CHITANTA ;
Nr.: CJ19T 10887 !
Data: 03-12-2019 :
AMEGETIORID o oiseoneeiiaeses e FPRIMARIAMUNICIULWTURDA s
| oeNP A3T930. o eciieeesmessssmestessaieste et aet st e e eeae e
E Adress S
| el as R L Leerrsatae OO
D Regresoniond - contravaloares_cereri N7 40963 ¢
; ——
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